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Detaljplan for Bostader vid Godhemsberget inom stadsdelen Major-
nai Goteborg, en del av BoStad2021

Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden beslot den 27e september 2016 att genomfora samrad for detaljpla-
neforslaget. Forslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bila-
ga 1, under tiden 12 oktober — 1 november 2016.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa stadsdelsbiblioteket i
Majorna under tiden 12 oktober — 1 november 2016. Forslaget finns aven tillgangligt pa
Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter géller behov av komplettering
och revidering av utredningar. Samradshandlingarna saknade fardigstélld dagvattenut-
redning med redovisning av planens paverkan pa MKN. Planforslaget behdvde
komplettera den geotekniska utredningen med avseende pa paverkan pa narliggande
bergtunnel samt eventuella blocknedfall. En tydligare beskrivning behdvde &ven tas
fram gallande bullersituationen samt for markmiljo, bland annat for tidigare oljelackage
i omradet.

Fran bostadsrattsforeningar och ett par privatpersoner har synpunkter framforts angaen-
de skuggpaverkan fran de nya byggnaderna samt fran pabyggnaden pa Borgen.

Kontoret har bedomt att en av lamellbyggnaderna ska sankas en vaning for att ge béttre
solférhallanden for befintliga lagenheter.

Framférda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna.
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Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsdgare och
berérda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Ingen erinran.

Kommentar:

2. Goteborg Energi

GEGAB:

Ny bebyggelse kan forsorjas med fjarrvarme fran befintligt elnat med viss forstarkning.
Storre transformatorstation behovs varfér E-omrade finns markerat pa plankartan. For
befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark ska ledningsratt upplatas. Befintlig
fjarrvarmecentral och ledning pa Stenklevsgatan 5 behdéver tas ur bruk innan rivning
paborjas.

Fjarrvérme:

Gbg Energi har for avsikt att soka ledningsratt for alla fjarrvarmeledningar inom kvar-
tersmark och begar darfor planstod for det och mojlighet till ett u-omrade for ledningen
fran Dahlstromsgatan in till Borgen.

GothNet:
Inga synpunkter

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med u-omrade for fjarrvarmeledningen mellan Dahl-
stromsgatan och Borgen. Ovriga synpunkter har vidarebefordrats till exploator.

3. Goteborgs Stads Parkerings AB
Ingen erinran.

Kommentar:

4. Kretslopp och vatten

Det &r viktigt att bestdmma hur avfallshantering ska organiseras och att planhandlingar-
na sakerstaller att sopbilen kan angora trafiksékert inom 25 meter fran miljorum langs
Kolumbusgatan. KoV 6nskar en beskrivning av hur avfallet fran nya bostader pa Bor-
gen ska tas omhand da kapaciteten i nuvarande system &r begransad. Goda rad och rikt-
linjer finns i skriften "Gor rum for miljon™.

Av planbeskrivningen ska det framga hur fororenat dagvattnet ar och till vilken grad det
kan renas samt om anmalan till Miljoforvaltningen ska goras. Planens paverkan pa
MKN for vatten ska ocksa framga. Dessutom behovs en beskrivning av konsekvenser ur
ett skyfallsperspektiv, bade inom planen och nedstroms omraden. Hur sakerstalls till-
gangligheten till byggnader i ett skyfall?
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Det ar viktigt i fortsatt planarbete att tillgangligheten for rdddningstjansten sakras. V-
gar och strak fram till byggnadsentréer ska inte belastas med mer an 20 cm vatten vid ett
100-ars regn. En exploatering med ett lamellhus langs Kolumbusgatan riskerar att skapa
ett instangt omrade for dagvatten vi skyfall. KoV anser att man bor skapa 6ppningar sa
att dagvatten fritt kan rinna ut. Marknivaer nordost om Dahlstrémsgatan bor sattas ut for
att belysa utsattheten ur éversvamningssynpunkt. KoV férordar lokalt omhandertagande
av dagvatten, men eftersom Godhemsberget mestadels bestar av berg i dagen med tunt
jordtacke ar mojligheten begransad. Dagvattenutredningen bor titta pa om det ar lamp-
ligt med denna hantering eller om dagvattnet ska ledas till dagvattenledningsnatet. Bor-
gens dricksvattenservis och vattenmatarbrunn ligger pa den plats dar man tankt anlagga
vinkelhuset. Dessa maste beaktas vid projektering och byggnation. | gangbanan i Ko-
lumbusgatan ligger idag en drickvattenledning som é&r kritisk for omradets vattenfor-
sorjning. | fortsatt planarbete maste ledningen beaktas sa att den inte riskerar att skadas
och att den efter genomforandet ar fortsatt tillganglig for underhallsarbeten. Eftersom
planomradet ligger i narheten av en berganlaggning ska forbesiktning av anléaggning och
installationer utféras innan sprangning. KoV ska kontaktas innan arbetena paborjas.

Kommentar:

En beskrivning har lagts till i planbeskrivningen om lage fér miljorum och var sopbilar
kan vénda.

Dagvattenutredningen ar en del av granskningshandlingarna. Planbeskrivningen har
kompletterats med en beskrivande text om MKN, skyfall samt forutsattningar for radd-
ningstjansten i omradet.

Plankartan har kompletterats med marknivaer pa allméan plats.

Planbeskrivningen har &ven kompletterats att hansyn ska tas till dricksvattenledningen i
Kolumbusgatan. Den geotekniska utredningen har tagit fram mer detaljerade beskriv-
ningar éver planens paverkan pa narliggande bergrum.

5. Kulturndmnden
Tillstyrker planen. Barnperspektivet &r dock inte tydligt i planhandlingarna.

Kommentar:

En SKA/BKA &r genomford i planarbetet. En dialog har ocksa forts med forskolan i
byggnaden om deras anvandning av ytor i omradet, forskolan vistas sallan pa Borgens
innergard och paverkas inte av viss kad skuggning. Bestammelse for takterrasser har
kompletterats till granskningshandlingarna for att sakerstalla friyta pa taken for t.ex.
lekplats for mindre barn.

6. Lokalfdrvaltningen

Planférslaget medfor dkat behov av férskola och skola inom stadsdelen vilket inte tas
upp i planférslaget. For befintlig forskola med utelek inom Borgen dr situationen med
sol undermalig redan idag. En pabyggnad i alla vaderstrack forsamrar situationen avse-
vart vilket bor beaktas ur ett barnperspektiv i fortsatt planarbete.

Kommentar:

En beddmning gjordes infor planarbetet att yta for forskolegard inte skulle vara mojligt
att skapa i omradet. En diskussion pagar mellan Lokalsekretariatet och Fastighetskonto-
ret gallande det totala behovet av forskoleplatser i staden.

Befintlig forskola inom planomradet drivs 1 dagsldget med en ”Ur och skur” pedagogik
vilket innebér att forskolan till stor del bedriver sin verksamhet utanfor sjalva férskole-
garden. Den uteyta som forskolan nyttjar ligger pa 6stra sidan av borgen och paverkas
inte av den nagon dkad skuggning pa Borgens innergard.
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7. Miljoforvaltningen

Tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att en bullerutredning tas fram och en
dagvattenutredning med berakning av fororeningsbelastning samt forslag pa reningsan-
laggning om behov féreligger. Aven en 6versiktlig markmiljéundersékning behover
utforas i samrad med miljéforvaltningen sa snart som mojligt.

Kommentar:

Bullerutredning har tagits fram sedan samradet vilken har visat att bostaderna har en
acceptabel bullerniva mot fasaderna. Kartor 6ver bullersituationen finns redovisade i
planbeskrivningen.

Dagvattenutredning med berdkning av fororeningsbelastning har tagits fram vilken &r
del av granskningshandlingarna.

Markmiljéundersokning &r en del av granskningshandlingarna.

8. Park och Naturférvaltningen

Park- och naturforvaltningen ser positivt pA kompensationsatgarder som bevarar Duv-
bergets karaktar av vild natur samtidigt som tillgangligheten forbattras. Forvaltningen
ser att stigar langs dvergripande strak kan fortydligas och framkomligheten forbattras.
Foreslagna atgarder fokuserar darfor pa att fortydliga nagra av entréerna och de mer
lattillgangliga stigarna langs bergets lagre, flackare delar. Sadana atgérder kan handla
om att gallra vegetation kring entréer samt roja bort sly for att halla gangstrak 6ppna.
Inga trappor planeras, daremot kan racken uppforas i strategiskt viktiga l&gen, och even-
tuellt kan enstaka trappsteg och utfyllnad av mark ske pa besvarliga stallen for att un-
derlatta passage. Riktningsvisare, till exempel vid Sdggatan och Dahlstromsgatan, skulle
kunna fa fler att upptiacka omradet. Gangstraken kommer fortsatt att ha karaktaren av
naturstig och kommer inte att sandas eller pa annat satt vintervaghallas. Tillgangligheten
till Duvberget kan komma att 6ka om foreslagna kompensationsatgarder vidtas.

Gangstraket langs Kolumbusgatan bor studeras med avseende pa 6kad trygghet, och att
foreslagna byggnader langs gangvagen behover kunna uppféras och forvaltas utan att
allman plats tas i ansprak,

Det behover inom planomradet sakerstallas att friytor for lek och utevistelse blir till-
rackligt stora och far tillrackligt med ljus, och att bjalklag i forekommande fall utformas
for att tala belastning av planteringar.

Forvaltningen ser positivt pa att befintlig naturkaraktar inom kvartersmark bevaras ge-
nom att slanter som inte avses bebyggas planldggs som prickmark och férses med egen-

skapsbeteckning ’n”” och bestimmelsen "Befintlig naturkaraktér ska bibehallas. Trappa
far uppforas”.

En ask som enligt planbeskrivningen avses kunna sparas (pa fastigheten Majorna
343:11) kommer troligen att lida brist pa vatten och fa svart att klara sig till foljd av
bergschakt for foreslagna byggnader inom Majorna 350:1.

Upprustning och komplettering av gangstrak samt installation av hissar innebéar forbétt-
rad tillganglighet. Hur genomférande av foreslagna trappor inom kvartersmark saker-
stalls framstar som oklart.

Kommentar:
SBK ser positivt pa foreslagna atgarder for framkomlighet och fortydliganden pa Duv-
berget. Fastighetségaren ser fortsatt dver atgarder for att forbattra entréerna till berget.

Trafikkontoret ska paborja arbetet med projektering av gangvagen pa Kolumbusgatan.
Léagen for bankar och belysning pa allméan plats i omradet kommer att studeras under
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projekteringen. Planbeskrivningen kompletteras angaende behovet. Byggaktoren har i
sina skisser som forslag att skapa storre ytor for sittplatser i samband med lamellhusens
entréer. Gangvagen kommer troligtvis att behdva stangas av under delar av byggnatio-
nen, gangtrafikanter far da hanvisas till trappa mellan Ekedalsgatan och Stenklevsgatan.

Plankartan har kompletterats med bestammelse om krav pa friyta, bade pa taken pa la-
mellbyggnaderna i slanten och pa den gardsyta som bildas langs med Dahlstrémsgatan.
Diskussion fors med exploatéren angaende mojligheten for plantering pa friytorna.

Exploattren ansvarar for anlaggande av nya kopplingar inom kvartersmarken. Avsikten
ar att kopplingarna ska sékerstéllas i exploateringsavtalet.

9. Raddningstjansten

Befintligt brandpostsystem behdver kompletteras i samband med nybyggnationen av
bostader och verksamheter i enlighet med VAV P83. Tillgangligheten for raddnings-
tjansten samt utrymningsmojligheterna fran de planerade bostaderna behover utredas
vidare nar planomradet utformas mer i detalj.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivande text om tillgangligheten for
raddningstjansten samt om krav pa komplettering av brandpostsystemet. Ovriga syn-
punkter har vidarebefordrats till exploator.

10. Stadsdelsférvaltningen Majorna Linné

Tillstyrker planforslaget, men papekar att forslaget inte innebar en férbattring av stadens
segregationsproblemtik. Foreslagen lagenhetsfordelning gar emot strategin "komplettera
och blanda" i OP. Det finns behov av stérre lagenheter i omrade. SDF énskar att befint-
liga verksamheter kan erbjudas lokaler till rimliga hyror i naromradet. Antalet bankar
bor ses dver i fortsatt arbete da omradet &r kuperat samt papekar aven att delar av fasa-
den pa befintligt bostadshus som vetter mot Kolumbusgatan endast far ca en halvtimmes
solljus pa eftermiddagen efter byggnation. Utformningen och férdelningen av ytorna pa
garden pa Borgen bor ses dver i dialog med boende da pabyggnaden innebar okad
skuggning av garden. Vid fortsatt utredning av pabyggnad pa Borgen bor méjligheten
att latta upp dess estetiska uttryck studeras. En varsam forstarkning av tillgangligheten
till omradet och naturstigarna vore 6nskvart. Exploatoren bekostar samtliga atgarder
inom kvartersmarken samt for behévliga atgarder inom allmén plats.

Kommentar:

Marken inom planomradet &gs inte av kommunen, varfér nagon markanvisning inte
skett. Staden kan harmed inte stalla krav pa storlek eller upplatelseformer av bostaderna
inom detaljplanen. Pa grund av bostadsbristen och langa bostadskder finns en stark vilja
fran staden att fa fram manga nya bostader vilket mojliggors med mindre lagenhetsstor-
lekar. Det begransade planomradet innebar svarigheter med parkeringsplatser varfor
mindre ldgenheter och studentldgenheter som medfor ett 1agre parkeringstal utgor hu-
vuddelen av bostaderna inom planomradet.

Léagen for bankar pa allman plats i omradet kommer att studeras under projekteringen.
Planbeskrivningen kompletteras angaende behovet av bankar. Byggaktoren har i sina
skisser som forslag att skapa storre ytor for sittplatser i samband med lamellhusens en-
tréer.

Den hogre byggnaden, vilken skuggar bostéader som vetter mot Kolumbusgatan, har
sankts med en vaning for att fa battre solforhallanden pa befintlig byggnad och béttre
dagsljus pa Kolumbusgatan och till de tillkommande lagenheterna.
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Kontorets beddmning ar att solforhallandena pa borgens innergard minskar men inte blir
betydande paverkan for bostadsmiljon.

Borgens estetiska uttryck, bade farg och material har haft ett stort fokus fram till
granskningshandlingarna. Bestammelser finns pa plankartan vilka reglerar bade farg och
form pa bade tillbyggnad och befintlig byggnad.

11. Trafikkontoret
Trafikkontoret har medverkat under planarbetet och har ingen erinran.

Kommentar:
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lantméaterimyndigheten

Lantmateriets yttrande har synpunkter pa plankartan géllande bestammelser, linjetyper
och en réttelse i planbeskrivningen.

Planomradet foljer inte fastighetsgrans for Majorna 350:1 i vaster. Fastighetsindelnings-
bestammelse 1480K-111-4881 fortsatter att galla inom den del som ligger utanfor plan-
omradet. Delen utanfor ny detaljplan blir inte en lamplig fastighet.

[llustrationen dver byggnader dverensstammer inte med byggratten pa plankartan.

Sid 27. Det finns befintligt servitut 14-1M1-35/359 inom planomradet, det bor redovisas
hur/om det kommer att paverkas.

Sid 27. Det skrivs att eventuell ledningsratt ska omprovas- dock finns det ingen led-
ningsratt idag inom planomradet. Fortydliga att provning av om ledningsrétt kan bildas
inom u-omrade gors genom lantmateriforrattning.

Sid 28. Genomforandetid- tydligare motiv till varfor den bara ar fem ar.

Eftersom planen medger delning av kvartersfastighet bor det redovisas hur forvaltning
av t.ex. gemensam infartsvag kan komma att ske.

Tydliggor att det ar fastighetsagaren som ska sta for kostnaderna och inte exploatéren.

Rivning av byggnad dar nya lamellhusen ska uppftras &ar en kostnad for genomfoérande
av planen och boér tas med.

Kommentar:
Linjetyper och bestammelser har justerats efter samradet.

Gallande planomradet har bedomning gjorts att inte folja fastighetsgransen i och med att
programhandlingen for Godhemsberget foreslar en fortatning véster om planomradet
och planen inte ska reglera eventuell kommande bebyggelse. Den del av fastigheten
som inte ar med i planen &r i gallande plan prickmark och till stérsta delen en brant
slant.

Illustrationen visar en gardsyta vilken ligger ovan tva suterrangvaningar (mork BTA)
vilket har uppfattats som att plankartan och illustrationen inte Gverenstammer.

Alla planer inom BoStad2021 har en genomférandetid pa fem ar i och med att ambitio-
nen &r att planen ska vara fardig under ar 2021.

Planbeskrivningen har tydliggjorts gallande de fastighetsrattsliga fragorna.

13. Lansstyrelsen

Ser positivt pa planen inriktning men papekar att den behdver kompletteras med en be-
skrivning och bedémning av paverkan pa MKN for vatten samt férorenad mark. Re-
kommendation saknas i planbeskrivningen om att "en riskanalys for vibrationsalstrande
verksamhet ska utforas for att identifiera behovet av vibrationsmatning i intilliggande
fastigheter, installationer och tunnlar, som kan paverkas av sprangningsarbeten. Till
dessa tunnlar ska sarskild hansyn tas i samband med spréangning”. Lansstyrelsen anser
att det behover fortydligas att det i planskedet &r sakerstéllt att det &r mgjligt och lamp-
ligt att schakta berget sa som foreslas for att mojliggdra byggratterna utan att berget,
med tanke pa tunneln, blir instabilt.

For att planens lamplighet for det foreslagna andamalet ska vara sakerstéllt behover
atgarder vidtas for befintliga I6sa block inom planomradet. Antingen tas blocken bort
och dokumenteras innan planens antagande eller sa kan villkorat bygglov enligt 4 kap
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14 § punkt 4 PBL tillforas plankartan. Under forutsattning att atgarden vidtas inom tom-
ten sa som avses i PBL.

Ytterligare provtagningar och undersokningar behdver goras pa plats till foljd av tidiga-
re oljelackage. Darefter behtver en riskbedémning goras som ska ligga till grund for
beddmning av vilka féroreningshalter som kan accepteras. Bedomningen ska vara klar
innan detaljplanen kan antas. Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i
mojligaste man férses med bestammelse pé plankartan. Atgarder som kan innebéra bort-
ledning av grundvatten innebar en vattenverksamhet som i 11 kap Miljobalken, vilket ar
tillstandspliktigt och ska samradas med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning.

Lanssstyrelsen anser det mycket positivt om byggnaden pa hojden forses med g-
bestammelser for bevarande av tidstypiska karaktaristiska uttryck hos tegelbyggnader-
na. Lansstyrelsen delar SBK:s bedémning att utformningen av pabyggnaden bor stude-
ras noga i den fortsatta planprocessen. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att
MKB ej behovs.

Lansstyrelsens yttrande bilaggs i sin helhet till samradsredogdrelsen.

Kommentar:

En markmilj6utredning samt dagvattenutredning med beskrivning av MKN har tagits
fram sedan samradet och ar en del av planhandlingarna.

Den geotekniska utredningen och planbeskrivningen har uppdaterats angaende sprang-
ningsarbeten och riskanalys for vibrationsalstrande verksamhet.

Planbestammelse for 16sa block har lagts till pa plankartan.

Pabyggnaden har forsetts med utformningsbestammelse att utformningen ska samspela
med den befintliga byggnaden.

14. Statens geotekniska institut

SGI anser att planldggningen bor vara mojlig ur geoteknisk synvinkel, under forutsatt-
ning att de risker som framkommer i samband med foreslagna atgarder inte visar pa
annat. Krav pa atgarder och restriktioner under fortsatt plangenomforande bor tydligt
framga i planbestammelserna. SGI anser att rekommendationerna i bergtekniskt PM bor
sakerstallas i planen (se LST:s yttrande). Det bor ocksa framga vad en riskanalys ska
innefatta och leda fram till. De rekommenderar &ven att planen innehaller en mer preci-
serad beskrivning av ndr, i forhallanden till olika skeden, bergbesiktning ska ske. Be-
domning blir av naturliga skal lattare att gora efter hand som berget blottlaggs, nuvaran-
de PM baseras enbart pa de tillgangliga blottningarna i omradet idag.

Kommentar:

Den geotekniska utredningen har uppdaterats angaende sprangningsarbeten och planbe-
skrivningen har kompletterats med en text om krav pa hansyn vid byggnation.

Den geotekniska utredningen har d&ven kompletterats med en beskrivning om bergbe-
siktning.

15. Vattenfall eldistribution

Ingen erinran.

Kommentar:
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16. Telia Sonera Skanova Access AB

Inget att invanda. For diskussion om eventuell undanflyttning alternativt skyddande av
Skanovas anldaggningar under exploatering, skall Skanova kontaktas via e-post: skano-
va-remisser-goteborg@skanova.se Detta bor ske | god tid innan atgérd krévs.

Kommentar:

17. Vasttrafik
Har inget att erinra. PAminner om behovet av trygga och sakra gangvagar till hallplats.

Kommentar:

Forslag finns att bygga tva nya trappor fran Dahlstromsgatan ned mot Kolumbusgatan
samt Stenklevsgatan vilket skulle forkorta avstanden for de boende pa borgen till hall-
platsen.

18. Trafikverket

Trafikverket ser positivt pa planforslaget, men anser att staden bor kontakta KomFram
Goteborg for samrodning av byggtransporter da byggnation beraknas ske mellan 2018-
2021.

Kommentar:

Trafikkontorets projektledare for BoStad2021 har informerat KomFram om alla planer
som ingdr i satsningen. Representant fran KomFram har dven informerat byggaktérerna
i projekten om samordningen.

19. Polismyndigheten
Har inget att erinra.

Kommentar:

20. Swedavia Airports
Har inget att erinra.

Kommentar:

Sakagare

21. HSB BRF Ankaret i G6teborg

Staller sig positiva till att omradet fortatas, men ifragasatter pabyggnad av Borgen pa
grund av den skuggpaverkan pabyggnaden far samt att Borgen upplevs annu hogre och
tornande pa berget. Foreningen anser det vara av stor vikt att utformningen och gestalt-
ningen studeras noga och regleras samt att paverkan pa stadssiluetten fran dlven stude-
ras. Solstudierna ar bra, men bor kompletteras med paverkan fran éster pa den vastra av
foreningens byggnader. Foreningens byggnader ska kontrolleras pa exploatérens be-
kostnad fore och efter eventuella sprangningsarbeten da skador kan uppkomma. Fore-
ningen efterfragar dven en tydligare beskrivning av tillgang till parkering i forhallande
till antalet bostader. Om boende med Iagt eller inget bilinnehav ska fungera behovs par-
keringsplatser for bilpool alternativt utbyggnad av "styr och stéll" i kombination med
tryggare cykelvagar langs Ekedalsgatan och utékad kollektivtrafik.
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Kommentar:

Solstudien visar att en pabyggnad pa Borgen inte bedoms fa betydande paverkan pa
befintliga lagenheter. Jamfort med samradet ar nu forslaget att fasaden pa pabyggnaden
ar indragen vilket forbattrar solférhallandena nagot och minskar den upplevda héjden pa
byggnaden nedifran. Solstudien har till granskningen lagts som en separat bilaga och
utokats nagot for att tydligare redovisa skugga fran bebyggelsen.

Flera bestammelser pa plankartan har lagts till bade for att behalla Borgens befintliga
uttryck och for att tilloyggnaden ska anpassa sig till den befintliga byggnaden.

Byggaktoren har ett ansvar att besiktiga befintliga byggnader fore och efter byggnation
och att atgarda eventuella problem som kan uppsta.

Planbeskrivningen har kompletterats med texten: Boende pa den nya adressen kommer
inte inga i boendeparkeringssystemet och parkeringsansprak kan inte stéllas pa gatu-
mark.

En parkeringsutredning for forslaget har tagits fram vilken foreslar att parkeringsplatser
ska anvéndas till bilpool.

22. Alexandersson Fastigheter i Gbg

Anser att "en dod hand" laggs dver deras fastighet. Vill att planforslaget justeras sa att
deras fastigheter integreras i planen och att byggrétterna utmed Kolumbusgatan fordelas
sa att dven deras fastigheter helt eller delvis blir mojliga att bebygga som en del av hel-
hetskonceptet.

Kommentar:

Foreslagen bebyggelse placeras langre fran fastighetsgrans an befintlig byggnad varfor
forutsattningarna for fastigheterna ifraga inte forsamras.

23. BRF Pluto 1

Staller sig positiva till att omradet fortatas, men dnskar att ny bebyggelse foljer befintlig
arkitektur med tre vaningar och gérna trafasad. Specifikt uttrycks 6nskemal om att ve-
randan mot Oljekvarngatan far ett brutet tak istéllet for som foreslaget platt tak samt att
det prévas om verandan kan ligga i sydostra andan istéllet.

Om spréangning sker ska byggherren alaggas fullt ansvar for de skador som kan uppsta
pa befintliga hus. Solstudien ar bristfallig och tar inte hansyn till féreningens fastighet,
solstudien borde visa pa fler dagar pa aret an bara host- och vardagjamning.

Foreningen onskar aven ett tydligt uttalande i planen om vad som galler angaende par-
kering for de tillkommande bostéderna. Har de mdgjlighet att vélja boendeparkering ut-
med gatan? En dialog behdver foras med Vasttrafik om att utoka turtatheten da spar-
vagnarna redan idag &r fulla i rusningstid. Foreningen 6nskar &ven att detaljplanen ut-
Okas s att den omfattar aven Oljekvarngatan och Kommendadrsgatan for att fa mer gro-
na och trad, cykelparkeringar pa gatan och enkelriktade gator for att frigéra ytor.

Kommentar:

Planomradet ligger inte inom omrade som é&r av riksintresse for kulturmiljo. Stora delar
av den befintliga bebyggelsen i planomradets direkta narhet har inte nagra trafasader
varfor inte heller krav stalls pa trafasad pa de nya byggnaderna.

Planbestammelse finns om krav pa takterrass for att skapa utrymme for tillganglig fri-
yta, vilket ar svart att skapa i den branta terrangen. Exploatoren har dnskemal om att
placeras takterrass i anslutning till gaveln, vilket ar positivt da skuggpaverkan blir mind-
re mot bebyggelsen pa Oljekvarnsgatan, dock ar laget for terrass pa taket inte reglerat i
detaljplanen.
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Byggnadernas hojder ar bland annat studerade med avseende pa hur de méter berget och
hur skuggpaverkan sker mot befintlig bebyggelse. Solstudien visar att en pabyggnad pa
Borgen inte bedoms fa betydande paverkan pa befintliga lagenheter. Jamfort med sam-
radet ar nu forslaget att fasaden pa pabyggnaden ar indragen vilket forbattrar solforhal-
landena nagot och minskar den upplevda héjden pa byggnaden nedifran. Solstudien har
till granskningen lagts som en separat bilaga och utokats nagot for att tydligare redovisa
skugga fran bebyggelsen.

Byggaktoren har ett ansvar att besiktiga befintliga byggnader fére och efter byggnation
och att atgarda eventuella problem som kan uppsta.

Elvans sparvagn har sedan samradet fatt ett visst antal okade avgangar. Vasttrafik ar
ansvariga for kollektivtrafiken i Goteborg och ser kontinuerligt 6ver beldggningen och
antal turer for kollektivtrafiken.

Planbeskrivningen har kompletterats med texten: Boende pa den nya adressen kommer
inte inga i boendeparkeringssystemet och parkeringsansprak kan inte stéllas pa gatu-
mark.

Gronska, trad, cykelparkeringar och trafikregler ar atgarder som inte kraver andring av
befintlig detaljplan for att atgarda. Specifika forslag till atgarder pa dessa gator kan
skickas till Trafikkontoret.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

24. Boende pa Kommendoérsgatan 43D

Husen fér hoga, saknar solljusstudie for befintlig bebyggelse med utsikt mot omradet.
Sparvagnen ar idag full i rusningstrafik. Onskar utokad koll. Undrar om det &r student-
lagenheter som planeras eftersom det inte finns nagra p-platser inritade.

Kommentar:

Solstudien har till granskningen lagts som en separat bilaga och utdkats nagot for att
tydligare redovisa skugga fran bebyggelsen.

Elvans sparvagn har sedan samradet fatt ett visst antal 6kade avgangar. Vasttrafik ar
ansvariga for kollektivtrafiken i Goteborg och ser kontinuerligt 6ver beldggningen och
antal turer for kollektivtrafiken.

De tillkommande lagenheterna pa Borgen planeras som studentlagenheter och har darfor
ett 1agt krav pa tillkommande parkeringsplatser.

25. Boende pa Harasgatan 15

Ifragasatter pabyggnad pa Borgen med tva vaningar pa grund av 6kad skuggpaverkan pa
befintliga hus. Onskar inspektion av befintlig bebyggelse i samband med byggnation da
det redan finns sprickbildningar i husen pa grund av byggnation pa Stenklevsgatan.

Kommentar:

Solstudien visar att en pabyggnad pa Borgen inte bedéms fa betydande paverkan pa
befintliga lagenheter. Jamfort med samradet ar nu forslaget att fasaden pa pabyggnaden
ar indragen vilket forbattrar solforhallandena nagot och minskar den upplevda hojden pa
byggnaden nedifran.

Byggaktdren har ett ansvar att besiktiga befintliga byggnader innan och efter byggna-
tion och att atgarda eventuella problem som kan uppsta.
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26. Boende pa Harasgatan 2

Oroar sig 6ver paverkan pa solljuset pa befintliga bostader pa Harasgatan och efterfra-
gar solstudier for andra tider an host- och véardagjamning. Onskar helst att pdbyggnaden
inte blir av, men vill i annat fall att pabyggnaden av Borgen féljer befintlig byggnads
tidstypiska uttryck och att det regleras i planen samt att den anpassas/regleras sa att an-
delen himmel s lite som majligt paverkas for omkringliggande bostader pa Harasgatan.

Kommentar:

De riktlinjer som finns for solljus &ar fran Boverket och galler for just host- och vardag-
jamningen, dérav &r det vid dessa tider pa aret som solstudier gors for att fa ett jamfor-
bart underlag. Solstudien visar att en pabyggnad pa Borgen inte bedoms fa betydande
paverkan pa befintliga lagenheter.

Flera bestammelser pa plankartan har lagts till bade for att behalla Borgens befintliga
uttryck och for att tilloyggnaden ska anpassa sig till den befintliga byggnaden.

Jamfort med samradet ar nu forslaget att fasaden pa pabyggnaden &r indragen vilket
forbattrar solférhallandena nagot och minskar den upplevda héjden pa byggnaden ned-
ifran.
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Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar &r lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

e  Enav byggnaderna i slanten sénks en vaning for att fa battre solférhallanden pa
befintliga lagenheter.

o Borgen forses med varsamhetsbestammelse, k», géllande den utvandiga fasaden.

o Borgen forses med utformningsbestammelser, f, gallande pabyggnaden och de
tillkommande hisschakten.

o Utformningsbestammelser sakrar pa plankartan att gardsyta samt takterass skapas
pa och vid byggnaderna i slanten.

o Administrativ bestdammelse, b, om sékring av block laggs till plankartan.

Karoline Rosgardt Agneta Runevad
Planchef Projektledare SBK

Patrik Glansholm
Plankonsult WSP

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 14(14)



	Samrådsredogörelse
	Detaljplan för Bostäder vid Godhemsberget inom stadsdelen Majorna i Göteborg, en del av BoStad2021
	Samrådsredogörelse
	Handläggning
	Sammanfattning
	Inkomna synpunkter och  stadsbyggnadskontorets kommentarer
	Kommunala nämnder och bolag m.fl.
	1. Fastighetsnämnden
	Kommentar:

	2. Göteborg Energi
	Kommentar:

	3. Göteborgs Stads Parkerings AB
	Kommentar:

	4. Kretslopp och vatten
	Kommentar:

	5. Kulturnämnden
	Kommentar:

	6. Lokalförvaltningen
	Kommentar:

	7. Miljöförvaltningen
	Kommentar:

	8. Park och Naturförvaltningen
	Kommentar:

	9. Räddningstjänsten
	Kommentar:

	10. Stadsdelsförvaltningen Majorna Linné
	Kommentar:

	11. Trafikkontoret
	Kommentar:

	12. Lantmäterimyndigheten
	Kommentar:

	13. Länsstyrelsen
	Kommentar:

	14. Statens geotekniska institut
	Kommentar:

	15. Vattenfall eldistribution
	Kommentar:

	16. Telia Sonera Skanova Access AB
	Kommentar:

	17. Västtrafik
	Kommentar:

	18. Trafikverket
	Kommentar:

	19. Polismyndigheten
	Kommentar:

	20. Swedavia Airports
	Kommentar:


	Sakägare
	21. HSB BRF Ankaret i Göteborg
	Kommentar:

	22. Alexandersson Fastigheter i Gbg
	Kommentar:

	23. BRF Pluto 1
	Kommentar:


	Bostadsrättsinnehavare, hyresgäster, boende
	24. Boende på Kommendörsgatan 43D
	Kommentar:

	25. Boende på Haråsgatan 15
	Kommentar:

	26. Boende på Haråsgatan 2
	Kommentar:



	Ändringar


